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Abstract

Vek, ve kterém mladi lidé opoustéji rodny diim, je vyrazné ovlivnén ekonomickymi
podminkami. Tato prace se zam¢fila na analyzu ukazatele, jakym je pomér cen
nemovitosti k pfijmim. Cilem prace bylo analyzovat vliv poméru cen nemovitosti
k pfijmim na vék, kdy mladi lidé opoustéji rodinny diim. K dosaZeni tohoto cile
byly pouzity tii analytické metody: korelacni analyza pro posouzeni zakladnich
vztahli mezi proménnymi, linearni regrese pro zkoumdani vlivu poméru cen
nemovitosti k pfijmim na v€k odchodu z domova a panelova regrese s fixnimi
efekty pro detailnéj$i pohled na rozdily mezi zemémi. Vysledky naznacily, ze vztah
mezi pomérem cen nemovitosti k pfijmim a vékem odchodu z domova je slozity a
vyznamn¢ se 1i§i mezi jednotlivymi staty. Piestoze studie pfinesla cenné poznatky,
méla sva omezeni. Mezi né patii zejména nezohlednéni kulturnich rozdilti a dalSich
socioekonomickych faktorti, jako je mira vzdélani nebo regionalni nezaméstnanost,
které mohou vyznamné ovlivnit rozhodovaci procesy mladych lidi.
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Uvod

Odchod mladych lidi z rodinného domu je jednim z klicovych momentt pii prechodu do
dospélosti. Tento krok byva Casto spojen s osamostatnénim, hleddnim zaméstnani nebo dalSim
studiem. Tradi¢né se predpokladd, ze mladi lidé opoustéji domov ve chvili, kdy jsou finan¢né
sobéstacni a pripraveni Celit vyzvam samostatného bydleni. Nicméné v poslednich desetiletich
se tato dynamika méni (Colom Andres & Moles Machi, 2019). PfedevSim rostouci cena
nemovitosti vyrazné ovliviiuje schopnost mladSich lidi vlastnit nemovitost. Na rozdil od
minulych generaci, které mély stabilngjsi pfijmy a snazsi piistup k bydleni, celi dne$ni mladé
generace vétSim ekonomickym vyzvam (Paz-Pardo, 2024). Tento vyvoj vyvolava otazky
ukazatell je pomér cen nemovitosti a piijma, ktery vyznamné ovlivituje schopnost mladych lidi
ziskat vlastni bydleni.

Pomér cen nemovitosti a piijmi ukazuje, jak dostupné jsou nemovitosti v poméru k
primérnym piijmim obyvatel. Tento pomér se v mnoha zemich, zejména ve velkych méstskych
oblastech, vyrazné¢ zvysil, coZ znamena, Ze dostupnost bydleni se pro mladé lidi stala
vyznamnou piekazkou (Bosch Meda, 2017). ZvySujici se ceny nemovitosti, kombinované se
stagnaci ¢i jen mirnym riistem mezd, ¢ini pro mladé lidi obtiznym osamostatnit se a pofidit si
vlastni bydleni. Tento trend je ¢asto doprovazen prodluzovanim doby, po kterou mladi lidé
setrvavaji v rodi¢ovskych domacnostech (Miles et al., 2024).

Kromé zasadnich ekonomickych faktorti, jako jsou ceny nemovitosti a pifijmy, hraji pfi
rozhodovéni o odchodu mladych lidi z rodinného domu roli 1 dalsi vlivy. Patfi sem napiiklad
dostupnost hypoték, vyse urokovych sazeb a mira nezaméstnanosti (Thornton, 2023). Tyto
faktory vyznamné ovliviiuji, kdy a zda si mladi lidé mohou dovolit vlastni bydleni. V zemich,
kde jsou nemovitosti kvili vySe zminénym faktoriim méné dostupné, jako v jizni Evrop¢, mladi
lidé Casto zlstavaji v rodinném domé déle (Ferraretto & Vitali, 2024). Naopak v zemich, kde
jsou podminky pro ziskani bydleni ptiznivéjsi, jako v severni Evropé nebo v USA, je tendence
zahrnout makroekonomické proménné pfi zkoumani primérného véku odchodu z domova,
protoze ekonomické podminky vyrazné ovliviiuji Sance mladych lidi na ziskani vlastniho
bydleni, a tim i jejich schopnost osamostatnit se.

Cilem této prace je prozkoumat, jak pomér cen nemovitosti k pfijmim ovliviluje primérny
vek, ve kterém mladi 1idé opoustéji rodinny domov. K dosazeni uvedeného cile budou po
provedeni reSerSe zvoleny vhodné analyzy, které umozni zkoumat vliv poméru ceny
nemovitosti k pfijmim na rozhodovani mladych lidi o odchodu z domova.

Ziskané poznatky mohou byt uzitecné nejen pro akademickou sféru, ale i pro politiku
bydleni a ekonomické planovani, protoZze mohou upozornit na nutnost zlepSeni dostupnosti
bydleni pro mladé lidi. Prace tak muze pfispét k podpotfe strategii, které se soustiedi na
zjednodusSeni procesu, jakym mladi lidé ziskavaji vlastni bydleni.

V souvislosti s cilem prace jsou formulovany nasledujici vyzkumné otazky:



VOI: Existuje korelacni vztah mezi pomérem cen nemovitosti k primérnym prijmium s

priimérnym vékem, ve kterém mladi lidé odchazeji z rodinného domu v Ceské republice béhem
obdobi 2002-2023?

Pokud se ukdze, Ze existuje silnd korelace mezi vySe zminénym pomérem a pramérnym
vékem odchodu mladych lidi z rodinného domova, muze to naznaovat nutnost zmén v bytové
politice nebo podpote mladych lidi pii pofizovani bydleni.

HI: Existuje negativni vztah mezi pomérem cen nemovitosti k priumérnym prijmim a
priumernym vekem odchodu mladistvych z rodinného domu. (Cim vyssi je pomér cen nemovitosti
k prumérnym prijmum, tim mladsi je primeérny vék odchodu mladych lidi z rodinného domuy).

HO: Existuje pozitivni vztah mezi pomérem cen nemovitosti k priumérnym prijmim a
priumernym vekem odchodu mladistvych z rodinného domu. (Cim vyssi je pomér cen nemovitosti
k prumérnym prijmum, tim starsi je priumérny vék odchodu mladych lidi z rodinného domuy).

VO2: Jaky vliv ma pomér cen nemovitosti k priimernym prijmim na vek, ve kteréem mladi
lidé opoustéji rodinny diim, v Ceské republice béhem obdobi 2002—2023?

Odpovéd’ na vyzkumnou otdzku poskytne dikazy o tom, jak siln¢ ovliviiuje pomér mezi
cenami nemovitosti a primérnymi piijmy rozhodnuti mladych lidi opustit rodinné bydleni. Toto
zjisténi muze pomoci lépe pochopit soucasné socialni a ekonomické trendy v oblasti
dostupnosti bydleni a nezavislosti mladych lidech. Vysledky mohou byt uZite¢né pro tvorbu
politik zaméfenych na podporu dostupnosti bydleni a podporu samostatného bydleni mladé
generace.

VO3: Jaky vliv ma pomér cen nemovitosti k priimernym prijmim na vek, ve kteréem mladi
lidé opousteji rodinny dum, v clenskych statech OECD béhem obdobi 2005-2023?

Z odpovédi na tuto otdzku je mozné ziskat piehled o celkovém vztahu mezi pomérem cen
nemovitosti a pfijmi a v€kem odchodu mladych lidi z rodinného domu napfi¢ vSemi
sledovanymi zemémi. Tento souhrnny pohled umoziiuje pochopit, jak vyrazné tento
ekonomicky ukazatel ovliviiuje rozhodovani mladych lidi o osamostatnéni na mezinarodni
urovni.

Literarni reserse

V poslednich letech se problematika dostupnosti bydleni stala zdsadnim tématem socialni a
ekonomické diskuse. Jednim z klicovych faktorii je pomér cen nemovitosti k pfijmim. Tento
pomér je zkoumdn z riznych whli pohledu, pfiCemz autoii se zamétuji na identifikaci
ekonomickych a socidlnich determinant tohoto fenoménu.

Srinivas, (2019) ve své studii pomoci regresni analyzy zkoumal, jak rostouci ceny najmui
nemovitosti zvySuji primérny veék mladych lidi pfi odchodu z domova. Ve vyzkumu bylo
zjiSténo, ze u Zen nartist najmt prodlouzil souZiti s rodi¢i pfiblizné o 40 % od roku 1983. U
muzl tento nartist n4jmua prodlouzil pobyt s rodi¢i o 10 %. Naopak Petach (2022) zmifiuyje, Ze
kromé& cen nemovitosti hraje dilezitou roli také stagnace mezd. Pouzil analyzu, ktera
zahrnovala konstrukci kontrafaktudlnich simulaci. Tyto simulace mély za cil zachytit vyvoj
trendi na trhu s bydlenim. Analyza se zaméfila na to, jak stagnace piijmi ovlivnila dostupnost
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uplné vysvétluje pokles dostupnosti bydleni pro nejchudsi skupinu. Bayrakdar & Coulter
(2018) ve své studii analyzovali data z UK Household Longitudinal Study. Pouzita byla analyza
regresnich modelt. Studie zjistila, ze odchod mladych lidi z domova je heterogenni proces.
Kazdopadné také bylo zjiSténo, ze mladi lidé, zejména ti s nizS§imi pfijmy, maji nizsi
pravdépodobnost odchodu z rodinného domu. Podobny pfistup vyuZzivaji i autoii Abidoye et
al., (2021), kteti vedli vyzkum zaméteny na vlastnictvi bydleni mladych dospé€lych v Indonésii.
Ve studii byly vyuzity metody popisné analyzy, Cronbachtiv alfa test, Pearsontiv korela¢ni test
a hodnoceni primérného skore. Studie zjistila, ze vlastnictvi bydleni je pro mladé dospélé
spojeno piedevsim s praktickymi potiebami, jako je bydleni a rodinné zavazky. Nedostupnost
bydleni a nizké piijmy se vSak ukazali byt hlavnimi prekazkami.

(Leung & Tang, 2023) provedli vyzkum s vyuzitim DSGE modelti napfi¢ 15 zemémi a
zjistili, ze mezi lety 1997 a 2018 se primérny pomér cen nemovitosti k piijmim zvysil o 67 %.
Ptestoze se celkové finan¢ni podminky zlepSily, mladsSi generace maji mensi schopnost ziskat
vlastni bydleni ve srovnatelném véku jako starSi generace. Tyto vysledky zdaraziiuji vyzvu,
kterou dnes mladi lidé celi pii snaze ziskat vlastni bydleni. Gray (2021) se zabyval
dlouhodobymi zménami v poméru cen nemovitosti k pfijmim na ndrodni Grovni. Pomoci
Cohenovy kappy a cyklického filtru, zjistil, ze vétSina velkych vykyvl pomért je zpisobena
spiSe finan¢nimi cykly nez hospodatskymi, coz odpovida novodobému evropskému trendu.
Podle vyzkumu Brotman (2022), ktery provedl modelovani Casovych fad se pomér cen
nemovitosti k pfijmim ukazuje jako velmi setrvaly ukazatel, ktery je Gizce spojen s agregatnim
vystupem. Tento model naznacuje, Ze existuje dlouhodoby, pozitivni a vyznamny vztah mezi
pomérem cen nemovitosti k piijmim. Toto tvrzeni podporuje i vyzkum autori Chahrour &
Gaballo (2021), ktefi pomoci makroekonomické analyzy zjistili, Ze rist cen nemovitosti,
vyvolany agregatnimi ekonomickymi zménami, mize vést k cyklim optimismu a pesimismu v
ekonomice. Analyzovali vliv téchto agregatnich vystupli v riznych zemich a potvrdili, Ze
zpozdéné agregatni vystupy mohou ovlivnit pomér cen nemovitosti k pfijmim. Tento efekt
vytvaii zpétnou vazbu, kterd zvySuje poptavku po nemovitostech a posiluje cenovy rust.
Oikarinen et al. (2023) zkoumali dlouhodobé vzorce v poméru cen nemovitosti k ptijmim v 70
nejvetSich metropolitnich oblastech USA. Autofi vyuzili panelové regresni modely a nasli, Ze
rozdily v elasticit¢ nabidky bydleni maji zdsadni dopad na regiondlni rozdily v cenach
nemovitosti.

Je v8ak dulezité zohlednit socioekonomicky status v riznych zemich, jak poukazuji
Ferraretto & Vitali (2023) ve své studii, ktera vyuziva tfiuroviiové linearni regresni modely.
Tyto modely analyzuji, jak je socioekonomicky status rodict spojen s v€kem, kdy mladi lidé
opousteji domov, a jak se tento vztah 1i$i na narodni a regionalni trovni ve 29 evropskych
zemich. Vysledky potvrzuji, Ze v jizni a vychodni Evropé€ rodicovsky status hraje vyznamnou
roli a zvySuje v€k odchodu z domova, zatimco v zapadni a severni Evropé¢ je tento vliv méné
zfetelny. Na otdzku jaké proménné maji vliv na odchod mladych lidi z rodi¢ovského domu se
zaméfili také autoti Luo et al., (2024). Vyzkum se zabyval problémem nelplnych dat, ktera
vznikaji v disledku této Zivotni udalosti, a ptedstavil metodu tpravy dat kombinujici imputaci
mezer a vazeni podle pravdépodobnosti. Bylo zjisténo, Ze lidé, kteti jsou star$i nebo Ziji s



nevlastnimi rodi¢i, maji vétsi Sanci odejit, zatimco ti, kteti jsou z asijskych rodin nebo Ziji v
oblastech s vysokymi cenami nemovitosti, maji mensi Sanci.

V neposledni fadé je velmi dilezité zdravi a proto se Grewal et al. (2024) zabyvali, jak
zvySujici ceny v bydleni ovliviiuji zdravotni a dusevni stav mladych lidi. V této studii byla
pouzita systematicka literdrni analyza. Bylo zji§téno, Ze niz8i pifijmové skupiny a ndjemnici
zaznamenali negativni zdravotni disledky, jako je zvySeny stres a finan¢ni zatéz. Je také
dilezité zjistit, jak pandemie COVID-19 ovlivnila mladé dosp€lé v souvislosti s odchodem z
domova. Tomuto tématu se vénovali autofi Lei & South (2023), ktefi analyzovali data z
panelové studie piijma a prechodu do dospélosti v obdobi 2013-2021 pomoci logistickych
regresnich modeld. Vysledky ukazuji, Ze béhem pandemie doSlo k nartistu mladych lidi
vracejicich se domt, zatimco poklesl pocet téch, kteti se rozhodli opustit rodicovsky domov.

Na zéklad¢ provedené reserSe byly vybrany a identifikovany metody vhodné pro dosazeni
cili prace. Data budou shromazdéna prostednictvim obsahové analyzy, kterd bude slouzit jako
podklad pro odpovédi na stanovené vyzkumné otazky.

Prvni vyzkumna otazka bude zkoumana pomoci Pearsonova korelacniho testu, jenz byl
inspirovan studii autor Abidoye et al. (2021). Tento test umozni analyzovat vztah mezi
pomérem cen nemovitosti k primérnym piijmim a dal$imi kvantitativnimi proménnymi, coz
napomuze odhalit silu a smér tohoto vztahu.

Druhé vyzkumna otdzka bude feSena prostfednictvim linedrni regresni analyzy, ktera byla
pouzita napiiklad ve vyzkumu Srinivase (2019). Tento postup umozni kvantifikovat vliv
nezavislé proménné — konkrétné poméru cen nemovitosti k pfijmim — na zavislou proménnou,
tedy pramérny vék, ve kterém mladi lidé opoustéji rodinny domov. Lineédrni regrese predstavuje
vhodny nastroj pro hodnoceni vztahli mezi kvantitativnimi proménnymi a umoZziuje
identifikovat pfimy vliv ekonomickych faktort.

Ttreti vyzkumna otdzka bude analyzovana pomoci panelového regresniho modelu s fixnimi
efekty, jak ukazali ve své studii Oikarinen et al. (2023). Tento model umozni eliminovat vliv
Casov¢ invariantnich faktorti, které se mohou liit mezi jednotlivymi staty, a zajisti pfesnc;jsi
uréeni vlivu poméru cen nemovitosti k primérnym pi{jmim na primérny vék odchodu mladych
lidi z domova.

Pouziti uvedenych metod zajisti komplexni piistup k feSeni vyzkumnych otdzek a pfispéje k
naplnéni stanoveného cile prace

Data a metody

V této kapitole budou pfedstavena data a metodologicky pfistup pouzity k analyze
vyzkumnych otézek. Nejprve budou popsana data, jejich struktura, zdroje a zpiisob, jakym byla
pfipravena pro analyzu. Nasledné budou detailné vysvétleny statistické metody, které byly
pouzity k odpovédi na jednotlivé vyzkumné otazky, véetné zvolenych analytickych nastrojti a
zpusobu interpretace vysledkd.



Data budou systematicky vyhledivana a analyzovana z dokumentii Ceského statistického
utadu, (2024) a z vetejné dostupnych dat Statistics | Eurostat, (2024) pro tc¢ely mezinarodniho
srovnani. Data budou sbirana v tabulkovém formatu v Microsoft Excelu, coZ umozni prehledné
zpracovani a sjednoceni zaznamt z rtiznych zdroji. Sbér dat bude zaméten na obdobi 2002—
2023 , pficemz data budou sbirdna jednou roc¢né, vzdy ke dni 31. prosince dané¢ho roku.
Shromazdéné udaje budou zahrnovat pomér primérné ceny nemovitosti k primérnym hrubym
pfijmim a primérny vek, ve kterém mladi lidé opoustéji rodinny dim. Pro mezinarodni
srovnani budou tato data zpracovana ve formé procentnich zmén oproti pfedchozimu roku, a to
jak u poméru cen nemovitosti k piijmim, tak u véku odchodu z domova.

Data ziskana z Ceského statistického tfadu budou analyzovana za uéelem zodpovézeni
vyzkumnych otdzek 1 a 2. Tato analyza se zam¢fi na pomér primérné ceny nemovitosti k
primérnym hrubym piijmim a na pramérny veék, ve kterém mladi lidé opoustéji rodinny dim
v Ceské republice. Pro zodpovézeni vyzkumné otazky &islo 3 budou analyzovana data ziskana
z vetejn¢ dostupnych zdroji Eurostat, kterd umozni provést mezinarodni srovnani v této oblasti.

Sbér dat probéhne jednordzoveé a zahrne ro¢ni udaje o vySe uvedenych proménnych. Z
analyzovaného obdobi budou ziskdna data tykajici se vySe primérného hrubého platu a
pramérné ceny 1 m? bytt. Tato hodnota bude nasledné pfepocitana na cenu bytl o rozloze 70
m?, kterd bude slouzit jako referen¢ni ukazatel primérné ceny nemovitosti. Dale budou ziskdna
data o primérném véku, ve kterém mladi 1idé opoustéji rodinny diim. Tato data budou nésledné
zpracovana za ucelem identifikace trendli a souvislosti mezi analyzovanymi proménnymi.

Pomeér cen nemovitosti k pfijmim bude stanoven jako podil primérné ceny bytl o rozloze
70 m? a primérné¢ho hrubého piijmu v daném roce. Tento postup umoziuje piesnéji zachytit
ekonomickou dostupnost bydleni pro primérného obc¢ana, protoze zohlednuje jak aktudlni trzni
ceny nemovitosti, tak vyvoj pfijmi. Velikost bytu 70 m? byla zvolena jako reprezentativni
standardni obytnd plocha pro béZnou domdcnost, coz zajiStuje lepS$i srozumitelnost a
interpretaci vysledkt analyzy.

Data pro analyzu budou nejprve organizovana do tabulky vytvorené v programu Excel. Tato
tabulka bude mit strukturu se sloupci, pficemz prvni sloupec bude obsahovat roky od 2002 do
2023. Dalsi sloupce budou zahrnovat primérny hruby pfijem, primérnou cenu bytu
prepoctenou na standardni plochu 70 m?, pomér cen nemovitosti k pfijmim (vypocitany jako
podil primérné ceny bytu a primérného hrubého piijmu) a primérny veék.

Pro kazdy rok bude pomér cen nemovitosti k pfijmiim vypocitan pomoci vzorce =C/B, kde
C bude oznacovat primérnou cenu bytu a B bude odpovidat primérnému piijmu. Tento vzorec
bude aplikovan na kazdy fadek dat a umozni ziskat pozadovany pomér pro kazdé sledované
obdobi. Tim budou data pfipravena k dal§imu zpracovani a analyze.

Pro analyzu prvni vyzkumné otazky bude pouzit Pearsontiv korela¢ni test. Nejprve budou
data usporadéana v excelové tabulce, pricemz sloupec D bude obsahovat hodnoty poméru cen k
pfijmim a sloupec E bude obsahovat hodnoty primérného véku odchodu z domova. Pro
vypocet korela¢niho koeficientu bude pouzita funkce PEARSON v Excelu. Funkce PEARSON



vraci hodnotu korelacniho koeficientu (r), ktery urcuje silu a smér linedrniho vztahu mezi
dvéma proménnymi. Alternativné lze korelacni koeficient vypocitat manudlné pomoci
nasledujiciho vzorce (Abidoye et al., 2021):

. 2ilxi — )i —y)
Vil — 02 %y — ¥)?

(D

Kde:

x; a y; jsou jednotlivé hodnoty proménnych (v tomto pifipadé pomér cen k pfijmim a
pramérny vék odchodu z domova).

X a y jsou priméry hodnot téchto proménnych
Hodnota korela¢niho koeficientu se pohybuje v intervalu [—1,1]

r>0: Mezi proménnymi existuje pozitivni linedrni zavislost (naptiklad s rostoucim pomérem
cen nemovitosti k pfijmim roste i vék odchodu z domova).

r < 0: Mezi proménnymi existuje negativni linedrni zavislost (napiiklad s rostoucim
pomérem cen nemovitosti k pfijmim klesé v€k odchodu z domova).

r = 0: Mezi proménnymi neni zadna linedrni zavislost.

Vyznamnost korela¢niho koeficientu bude ovéfen pomoci t-testu, ktery bude proveden na
zakladé nésledujiciho vzorce (Gray, 2021):

V- @

Kde:

r: je hodnota korelacniho koeficientu

n: je pocet datovych bodi.

Vysledek t-testu bude porovnan s kritickou hodnotou t na dané hladin€ vyznamnosti.

Vysledky budou znazornény korelaénim diagramem (Scatter plot), ktery pfiblizi vzéjemny
vztah mezi proménnymi. Hodnoty korelacniho koeficientu a vysledky t-testu budou
prezentovany piimo v textu pro stru¢nou a piehlednou interpretaci.

Pro vyhodnoceni druhé vyzkumné otazky bude pouzita jednoduché linedrni regrese, ktera se
zamé&fuje na vyhodnoceni vlivu poméru cen nemovitosti k pfijmim na vék, kdy mladi lidé



opousteji rodinny dim. Tento statisticky model umoziuje analyzovat, zda a jak silné je vek
odchodu z domova ovlivnén ekonomickymi faktory, konkrétné pomérem cen nemovitosti k
primérnym pi{jmam.

Regresni rovnice mé nasledujici formu (Ferraretto & Vitali, 2023):

Y=L+ F1x+e€ (3)

Kde:

Y: v€k odchodu z domova.

X: pomér cen nemovitosti k piijmim.

Bo: intercept (hodnota Y, pokud X = 0)

B, : regresni koeficient, ktery udava, o kolik se Y zméni pfi jednotkové zmeéné X.

€: chybovy ¢len, ktery ptedstavuje odchylky, jez nejsou vysvétleny modelem.

Pro sestaveni a vyhodnoceni regresniho modelu budou v Excelu dodrzeny nésledujici kroky:
Nejprve bude oteviena moznost Analyza dat. Pokud tato moznost neni v Excelu dostupna, bude
aktivovéana v nastaveni Excelu. Nasledné bude z nabidky néstroji vybrana moznost Regrese.

Poté bude jako vstupni rozsah pro zavisle proménnou (Y) zadan sloupec obsahujici hodnoty
veéku odchodu z domova. Jako vstupni rozsah pro nezavisle proménnou (X) bude zadan sloupec
obsahujici hodnoty poméru cen k piijmim.

Vysledky linearni regrese budou shrnuty v tabulce a bude pfiloZzen bodovy graf s regresni
pfimkou a s ptfimkou vytvoienou z predikovanych regresnich hodnot pro nazorné zobrazeni
vztahu mezi analyzovanymi proménnymi. Ve vysledcich regresni analyzy bude klicova
pozornost vénovana regresnimu koeficientu f1. Tato hodnota vyjadiuje vliv zmény poméru cen
nemovitosti k pfijmim na vék odchodu z domova. Pokud je 1 > 0, znamena to, ze vyssi pomér
cen k pfijmiim je spojen s vys§im vékem odchodu z domova. Naopak, pokud je 1 < 0, vyssi
pomér cen k piijmiim je spojen s niz§im vékem odchodu. Tato interpretace umoziuje posoudit,
zda tento ekonomicky ukazatel mé pozitivni ¢i negativni vliv na rozhodnuti mladych lidi opustit
rodinné zazemi.

Pro zodpovézeni treti vyzkumné otazky, bude pouzita panelova regrese s fixnimi efekty.
Tento model umoznuje analyzovat data, kterd maji Casovou slozku, a to s ohledem na
individudlni charakteristiky, které¢ se mohou liSit mezi jednotlivymi jednotkami (napt. zemémi)
v ruznych casovych obdobich.

Data budou usporadéna v tabulce ve formatu CSV a budou zahrnovat nasledujici proménné.
Prvni sloupec bude obsahovat roky od 2005 do 2023, druhy sloupec nézvy stati, pro které jsou
k dispozici data. Tteti sloupec bude zahrnovat procentni zménu poméru cen nemovitosti k
pfijmim ve srovnani s pfedchozim rokem. Posledni sloupec pak bude obsahovat procentni
zménu prumérného veéku, ve kterém mladi 1idé opoustéji rodinny diim, rozd€lenou podle statd
a let.



Takto piipravend data budou nasledn¢ importovana do programu R, kde budou podrobena
analyze s cilem zkoumat vliv poméru cen nemovitosti k pfijmiim na priimérny vék odchodu z
domova v rtiznych statech v obdobi 2005-2023. Vysledné hodnoty budou zahrnuty v tabulce,
kterd bude obsahovat regresni koeficienty a hodnoty p pro vSechny analyzované roky a staty.

Vysledky

V této kapitole budou prezentovany vysledky analytického vyzkumu, jehoz cilem bylo ziskat
odpovédi na vyzkumné otazky a dosdhnout stanoveného cile. Na zaklad¢ zpracovani a analyzy
dat budou pfedstaveny vysledky kvantitativnich analyz, véetné korelacnich a regresnich testt,
které umoznily hlubsi pochopeni vztahli mezi zkoumanymi proménnymi.

V této Casti prace budou prezentovany vysledky analyzy korelace, ktera byla provedena za
ucelem zodpovézeni prvni vyzkumné otazky. Cilem této analyzy bylo zjistit, zda existuje a jak
silny je vztah mezi pomérem cen nemovitosti k pfijmim a primérnym vékem, kdy mladi lidé
opoustéji rodinné zazemi. Analyza korelace umoziiuje identifikovat, zda je tento vztah
pozitivni, negativni ¢i neexistujici, a jaky je jeho prakticky vyznam.

Tabulka 1: Statistické hodnoty, uvadi hodnoty primérného véku, primérnych platli/mezd,
pramérné ceny nemovitosti o rozloze 70 m? a jejich pomér k piijmim za obdobi 2002—2023.

Tabulka 1: Statistické hodnoty

ROK Primérny Pramérny Primérna cena v K¢ za Pomér cen nemovitosti k
vék plat/mzda v K¢ 70m? bytu pFijmam
2002 26,7 15524 601300 38,73
2003 26,8 16430 777070 47,30
2004 26,8 17466 836850 47,91
2005 27 18344 961170 52,40
2006 27,2 19548 1027180 52,55
2007 27,3 20957 1291920 61,65
2008 27,3 22691 1514590 66,75
2009 27,2 23488 1450890 61,77
2010 27 23951 1369060 57,16
2011 27,2 24319 1338260 55,03
2012 27 25109 1295700 51,60
2013 26,7 25128 1254470 49,92
2014 26,7 25686 1287370 50,12
2015 26,5 26467 1352400 51,10
2016 26,3 27589 1497230 54,27
2017 26,4 29504 1734390 58,78
2018 26,2 31885 1869980 58,65
2019 25,8 34125 2007320 58,82
2020 26 35611 3085740 86,65
2021 25,9 37839 3798200 100,38
2022 25,9 40353 4325790 107,20
2023 25,4 42658 4360650 102,22

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat (Cesky statisticky urad, 2024)



V ramci analyzy prvni vyzkumné otdzky bylo zjisténo, Ze mezi pomérem cen nemovitosti k
pfijmim a primérnym vékem, ve kterém mladi lidé opoustéji rodinny diim, existuje stfedné
silna negativni linedrni zavislost. Hodnota Pearsonova korela¢niho koeficientu ¢ini -0,64178.
Tato hodnota indikuje, Ze s rostoucim pomérem cen nemovitosti k pfijmim se vék odchodu z
domova mirn¢ snizuje.

Na nésledujicim grafu 1: Korela¢ni diagram, je zobrazen vztah mezi pomérem cen
nemovitosti k primérnym piijmim a primérnym vékem, ve kterém mladi lidé opousteji
rodinny dim, béhem obdobi 2002 az 2023. Na ose Y je zobrazen pomér cen nemovitosti k

pfijmim a na ose X primérny vék odchodu z domova. Kazdy bod na grafu reprezentuje data
za konkrétni rok.

Graf 1: Korela¢ni diagram

[
N
o

=
o
o

(0]
o

D
o

S
(@]

N
o

=
o3
£
=
o
£
B
"
<]
=
>
<)
(=
()
{=
c
Q
o
S
>0
=
o
a

(@]

27,5

Priimérny vék

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat (Cesky statisticky urad, 2024)

Z grafu:l Korelacni diagram, je jasn¢ patrny negativni vztah mezi analyzovanymi
proménnymi, konkrétné mezi pomerem cen nemovitosti k pfijmim a primérnym vékem
odchodu z domova. Tento vztah je zndzornén pomoci bodového diagramu, kde kazdy bod
reprezentuje data za jednotlivé roky.

Vyznamnost korela¢niho koeficientu byla ovéfena pomoci t-testu, pricemz vysledna hodnota
testového kritéria ¢ini t = —3,741. Tato hodnota byla porovndna s kritickou hodnotou
tirit == 2,086 (pro hladinu vyznamnosti a = 0,05 a stupné volnosti df = n — 2 = 20). Protoze
plati [tI> ty,;;, korelace je tedy statisticky vyznamna na hladin€ vyznamnosti 0,05.

V této Casti prace budou prezentovany vysledky tykajici se druhé vyzkumné otazky, tedy
vlivu poméru cen nemovitosti k primérnym piijmim na veék, kdy mladi lidé opoustéji rodinny
diim. Pro vyhodnoceni tohoto vztahu byla pouZzita metoda jednoduché linearni regrese, ktera
umoznuje zkoumat, zda a jak siln¢ tento ekonomicky ukazatel ovliviiuje rozhodovani mladych
lidi o opusténi domacnosti. Vysledky regresni analyzy poskytuji konkrétni informace o sile a
sméru tohoto vztahu, vcetné interpretace klicovych regresnich koeficientli. V nasledujicim
textu budou uvedeny detaily o statistickych ukazatelich.

Nasledujici tabulka: 2 Vysledky regresni analyzy, shrnuje klicové parametry regresniho
modelu pouzitého pro analyzu vlivu poméru cen nemovitosti k pfijmim na vék odchodu
mladych lidi z rodinného domu. Tabulka poskytuje ptehled o sile vztahu mezi proménnymi,



vyznamnosti modelu a hodnotach regresnich koeficienti, které byly vypocitany v ramci linearni
regrese. Tyto udaje predstavuji zaklad pro interpretaci vysledkl analyzy.

Tabulka 2: Vysledky regresni analyzy

Parametr Hodnota
Nasobné R (korelace) 0,642
R? (koeficient determinace) 0,412
Regresni koeficient (f1) -0,0186
Intercept (BO) 27,76
Vyznamnost modelu (p-hodnota) 0,00128
F-statistika 14,01

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat (Cesky statisticky urad, 2024)

Z tabulky: 2 Vysledky regresni analyzy, je patrny regresni koeficient B1, ktery ma hodnotu
-0,0186, coz ukazuje, Ze s kazdym zvySenim poméru cen nemovitosti k pfijmim o jednotku
klesd vék odchodu z domova v priméru o 0,0186 roku. Intercept B0 (27,76) predstavuje
odhadovany vék odchodu z domova v ptipadé, Ze by byl pomér cen nemovitosti k piijmim
nulovy (teoreticky hypotetickd situace). Hodnota F-statistiky (14,01) a jeji statisticka
vyznamnost (p = 0,00128) naznacuji, ze model jako celek je statisticky vyznamny, coz
znamena, ze vztah mezi proménnymi neni ndhodny.

Rozsah spolehlivostnich intervalli pro 1 (-0,02898 az -0,00824) ukazuje, ze vliv poméru
cen nemovitosti k pfijmim na vék odchodu z domova je zdporny i na tirovni 95% spolehlivosti.
To posiluje divéru v interpretaci vysledka.

Graf 2: Regresni model, znazoriiuje bodovy graf, ktery zobrazuje vztah mezi pomérem cen
nemovitosti k pfijmim (osa Y) a vékem odchodu z domova (osa X). Modré body odpovidaji
jednotlivym pozorovanim, pfi¢emz ukazuji variabilitu v datech a rozptyl mezi analyzovanymi
pfipady. Oranzova cara pifedstavuje predikované regresni hodnoty ziskané z linearniho
regresniho modelu, které odhaduji trend ve vztahu mezi proménnymi. Modra ¢ara zobrazuje
regresni pfimku vytvofenou piimo na zdklad¢ ziskanych dat v grafu.

Graf 2: Regresni model
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Oranzova piimka, kterd reprezentuje predikované regresni hodnoty, je vysledkem linearniho
regresnitho modelu. Tento model ilustruje obecny smér vztahu mezi analyzovanymi
proménnymi a odhaduje, jaky by mohl byt trend v zavislosti na zménach nezavislé proménné
(poméru cen nemovitosti k pfijmim). Modréa pferuSovana cara, kterd je vytvorena na zakladé
bodového rozlozeni dat, ukazuje regresni ptimku odhadnutou na zékladé skutecnych datovych
bodi. Pfi¢emz negativni sklon pfimky potvrzuje nepiimy (inverzni) vztah mezi t€émito faktory.
Rovnice pfimky vyjadiuje, Ze se s kazdym zvySenim poméru cen nemovitosti k pfijmim o
jednotku se snizi primérny vék odchodu z domova o 0,0186 roku. Koeficient determinace R?
= 0,4119 naznacuje, Ze piiblizné 41 % variability ve v€ku odchodu z domova lze vysvétlit touto
linedrni zavislosti. Zbyvajicich 59 % variability mtze byt ovlivnéno jinymi faktory.

V této kapitole budou prezentovany vysledky tykajici se tfeti vyzkumné otazky. Pro
vyhodnoceni tohoto vztahu byla pouzita panelova regrese s fixnimi efekty, kterd umoziuje
zohlednit specifické charakteristiky jednotlivych zemi, jez se neméni v Case, a analyzovat vliv
proménlivych faktorti v ramci dané zemé. Tato metoda je vhodna pro identifikaci vlivu
nezavislé proménné (pomer cen nemovitosti k piijmiim) na zavislou proménnou (primérny veék
odchodu z domova) pfi kontrole pro ¢asové invariantni efekty. Vysledky analyzy poskytuji
podrobné informace o sile a sméru tohoto vztahu a zahrnuji interpretaci klicovych statistickych
ukazateld, jako jsou regresni koeficienty, hodnoty R* a vyznamnost modelu. V nésledujicim
textu budou podrobn¢ prezentovany klicové zavery a jejich interpretace.

Nasledujici tabulka 3: Panelova regrese, shrnuje klicové parametry panelové regrese s
fixnimi efekty, kterd byla pouzita k analyze tfeti vyzkumné otazky. Tabulka poskytuje ptehled
o sile vztahu mezi témito proménnymi, vyznamnosti modelu a hodnotich regresnich
koeficientdl, které byly vypocitany v ramci této panelové regrese.

Tabulka 3: Panelova regrese

Parametr Hodnota
Nasobné R (korelace) 0,0166
R? (koeficient determinace) 0,000085
Upravené R? -0,0557
Regresni koeficient (f1) 0,002649
Intercept (BO) -0,004725
Standardni chyba 0,018815
Vyznamnost proménné cena (p-hodnota) 0,8882
Vyznamnost modelu (p-hodnota) 0,8882
F-statistika 0,0198
Pocet pozorovani (N) 247

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat (Eurostat, 2024)

V tabulce 3: Panelova regrese, miizeme pozorovat vysledné hodnoty analyzy. Koeficient
nezéavislé promeénné 0,002649 naznacuje, ze 1% nartist poméru cen nemovitosti k piijmim je
spojen s velmi malym zvysSenim primérného véku odchodu z domu o ptiblizng 0,0026 %. Tento
vliv je vSak zanedbatelny a jeho statistickd vyznamnost byla odmitnuta hodnotou p-value, ktera
je vyrazné€ vyssi nez obvyklé hladiny vyznamnosti (0,05 nebo 0,10), coz znamena, ze neexistuji
diikazy pro pfitomnost vlivu ceny na vék odchodu z domu. Regresni model vysvétluje pouze
0,0085 % variability v zavislé proménné (R* = 0,000085), coz naznacuje, Ze vliv ceny je témet
zanedbatelny. Upravené R? (-0,0557) dale potvrzuje, Ze model s pfidanim této proménné
nepfispiva k lepSimu vysvétleni variability.



F-test ukazal, Ze model jako celek neni statisticky vyznamny (F-statistic = 0,0198, p-value
= 0,8882). To znamena, Ze pfidani poméru cen nemovitosti do modelu neptinasi zlepSeni
predikce.

Rezidua, tedy rozdily mezi skutecnymi hodnotami a predikcemi modelu, se pohybuji mezi -
10,092 a 11,428, pticemz median rezidui je blizko nule (0,036). To je v souladu s tim, Ze model
s fixnimi efekty ma tendenci odstrafiovat zkresleni zplisobené Casové invariantnimi rozdily
mezi zeme&mi.

Tato Cast se zamétuje na vyhodnoceni stanovenych hypotéz na zaklad¢ provedenych analyz.
Hlavnim cilem je ovéfit, zda ziskand data a pouzité metody umoziuji zamitnuti nebo pfijeti
nulovych hypotéz. Analyza se soustfedi na vztah mezi ekonomickymi faktory, konkrétné
pomérem cen nemovitosti k primérmym piijmim, a vékem, ve kterém mladi lidé opousteji
rodinné domécnosti.

Byly stanoveny nasledujici hypotézy:

HI: Existuje negativni vztah mezi pomérem cen nemovitosti k prumérnym prijmim a
priumernym vekem odchodu mladistvych z rodinného domu. (Cim vyssi je pomér cen nemovitosti
k prumérnym prijmum, tim mladsi je priumerny vék odchodu mladych lidi z rodinného domuy).

HO: Existuje pozitivni vztah mezi pomérem cen nemovitosti k priumérnym prijmim a
priumernym vekem odchodu mladistvych z rodinného domu. (Cim vyssi je pomér cen nemovitosti
k prumérnym prijmum, tim starsi je priumérny vék odchodu mladych lidi z rodinného domuy).

Pro ovéfeni hypotéz byla pouzita korelacni analyza, kterd umoznila posoudit vztah mezi
proménnymi, a testovani vyznamnosti korelaéniho koeficientu. Na zéklad¢ provedené analyzy
bylo zjisténo, Ze existuje statisticky vyznamny vztah mezi pomérem cen nemovitosti k piijmim
a vékem odchodu mladych lidi z rodinného domu.

Vysledky ukézaly, ze nulova hypotéza miiZze byt zamitnuta. To znamen4, Ze vy$§i pomér cen
nemovitosti k pfijmiim nesouvisi se star§Sim vékem odchodu z domova, ale naopak, potvrzuje,
ze vyS$$i pomér je spojen s niz§im pramérnym vékem, kdy mladi lidé opousteji rodinny dam.

Diskuse vysledkii

Vysledky pro prvni vyzkumnou otazku: ,, Existuje korelacni vztah mezi pomérem cen
nemovitosti k prumeérnym prijmum s primeérnym vekem, ve kterém mladi lidé odchdzeji
z rodinného domu v Ceské republice béhem obdobi 2002-2023? “ naznaduji, Ze mezi pomérem
cen nemovitosti k primérnym piijmim a praimérnym vékem, kdy mladi lidé opoustéji rodinny
diim, existuje stfedné silna negativni linearni zavislost. Pearsontiv korela¢ni koeficient dosahuje
hodnoty -0,64178, coz indikuje, Ze s rostoucim pomérem cen nemovitosti k piijmim se veék
odchodu z domova mirn¢ snizuje v zavislosti na daném poméru v obdobi 2002 az 2023, jak
ukazuje graf:1 korela¢ni diagram.

Vyznamnost korela¢niho koeficientu byla ovéfena pomoci t-testu, jehoz hodnota doséhla
—3,741. Tato hodnota piekracuje kritickou hodnotu 2,086, coz znamend, korelace je tedy
statisticky vyznamna na hladiné vyznamnosti 0,05.



Vysledky analyzy koresponduji s nékterymi vyzkumy v oblasti ekonomickych faktor
ovlivityjicich rozhodnuti mladych lidi o opusténi rodinného domu. Napiiklad vyzkum autort
Bayrakdar a Coulter (2018) naznacuje, ze odchod mladych lidi z domova je heterogenni proces,
z domécnosti jejich rodict. VysSi ceny nemovitosti totiz ¢ini vlastnické bydleni méné
dostupnym, coz mize mladé lidi motivovat k hledani jinych forem bydleni, napiiklad prondjmu.

Tato hypotéza je podpotfena také dalsim vyzkumem, ktery zkoumal Srinivas, (2019). Studie
ukdzala, Ze ceny najmu rostly znateln¢ pomaleji nez ceny vlastnického bydleni. Je tedy mozné,
ze v Ceské republice doslo k ur¢itému zlomovému bodu, kdy mladi lidé zacali ztracet motivaci
ke koupi vlastniho bydleni, vnimaného jako nedosazitelny cil. Misto toho se stdle Cast&ji

vvvvvv

Jini autofi Abidoye et al., (2021) se zam¢fili na faktory jako jsou piijmy, nezaméstnanost a
demografické charakteristiky, které mohou tento vztah ovlivnit. Pfestoze byl zjiStén statisticky
vyznamny vztah, celkova sila tohoto vztahu je mirnd, coz naznacuje, Ze i kdyz pomér cen
nemovitosti k pf{jmim hraje roli, neni to jediny faktor ovliviiujici rozhodovani mladych lidi o
opusténi domacnosti.

. Jaky vliv ma pomer cen nemovitosti a prumeérnych prijmu na vek, ve kterém mladi lidé
opoustéji rodinny diim, v Ceské republice béhem obdobi 2002—2023? “ Vysledky naznaduji, ze
existuje statisticky vyznamny vztah mezi pomérem cen nemovitosti k pfijmim a vékem
odchodu z domova. Regresni analyza ukézala, Ze tento vztah je nepiimy (negativni), coz
znamena, ze vyS$§i pomér cen nemovitosti k pfijmim je spojen s mirné€ niz§im vékem, ve kterém
mladi lidé opoustéji rodinné zazemi. Tuto skutecnost podporuje hodnota regresniho koeficientu
(B: = —0,0186), ktera ukazuje, Ze s kazdym zvySenim poméru cen nemovitosti k pfijmim o
jednotku klesa primérny vék odchodu z domova o 0,0186 roku. Tento efekt je sice relativné
maly, avSak statisticky vyznamny (p-hodnota = 0,00128).

Koeficient determinace naznacuje, Ze model vysvétluje ptiblizn€ 41 % variability ve véku
odchodu z domova, coz lze povazovat za stiedné silny efekt. Zbyvajicich 59 % variability je
pravdépodobné ovlivnéno jinymi faktory, jako je kulturni prostiedi, dostupnost ndjemniho
bydleni nebo politicka opatfeni na podporu mladych rodin, coz nebylo v této analyze zahrnuto.

Vysledky této studie se shoduji s poznatky autorti jako Leung & Tang, (2023), ktefi rovnéz
identifikovali, Ze vyS$$i ceny nemovitosti mohou ovlivnit chovani mladych lidi, ale v opa¢ném
sméru, nez by bylo intuitivné oc¢ekavano. Vy$§i pomér cen nemovitosti k pfijmim casto
motivuji mladé lidi k rychlej$imu opusténi rodinného zdzemti, a to zejména z diivodu, Ze vysoké
naklady na pofizeni vlastniho bydleni je vedou k piehodnoceni finan¢nich priorit. Misto
dlouhodobého Setfeni na koupi bytu, které se mtize jevit jako nedosazitelné, se radéji rozhodnou
pro dostupnéjSi variantu, naptiklad pronajem, ktery jim umoZni osamostatnit se vyrazné
rychleji. Tento paradoxni jev mize byt také spojen se strukturdlnimi zménami na trhu prace
nebo zvySenou mobilitou mladych lidi.

Na druhou stranu vysledky této prace nejsou zcela v souladu s Santos, (2024), ktery na
zaklad¢ analyzy dat z USA zjistil, Ze vyS$i pomér cen nemovitosti k piijmim vede k vyraznému
zpozdéni v rozhodnuti opustit rodinny diim. Tento rozpor by mohl byt zptisoben rozdilnym



ekonomickym a socidlnim kontextem Ceské republiky, kde miize existovat jiny piistup k
mezigeneracni podpofe nebo jiné trendy na trhu s bydlenim.

Metoda linearni regrese byla pro tento vyzkum vhodna, nebot’ umoznila odhalit silu a smér
vztahu mezi pomérem cen nemovitosti a vékem odchodu z domova. Navic byla jeji interpretace
doplnéna grafickym zndzornénim, které potvrdilo negativni trend a pfispélo k jasnéjSimu
pochopeni vztahu mezi analyzovanymi proménnymi.

Vysledky treti vyzkumné otazky: ,,Jaky viiv ma pomér cen nemovitosti k primérnym
prijmim na véek, ve kterém mladi lidé opoustéji rodinny diim, v ¢lenskych statech OECD béhem
obdobi 2005-2023? “ Panelové regrese s fixnimi efekty ukazuji, Ze vliv poméru cen nemovitosti
k primérnym pifijmim na primérny vék odchodu z domova je zanedbatelny a statisticky
nevyznamny. Regresni koeficient pro nezavislou proménnou (B = 0,002649) naznacuje, ze 1%
nartst poméru cen nemovitosti k pfijmim je spojen s velmi malym zvySenim véku odchodu z
domova 0 0,0026 %. Tato hodnota je vSak extrémné nizka a jeji p-hodnota (0,8882) presveédcive
naznacuje, ze tento vztah neni statisticky vyznamny.

Hodnota koeficientu determinace ukazuje, ze model vysvétluje pouhych 0,0085 %
variability v zavislé proménné. Upravené R? dokonce poukazuje na zhorSeni predikéni
schopnosti modelu po pfidani nezévislé proménné. Dale F-test potvrzuje, Ze model jako celek
neni statisticky vyznamny. Tyto vysledky spoleéné¢ naznacuji, ze zahrnuti poméru cen
nemovitosti k pf{jmim do modelu nepfispiva k vysvétleni variability véku odchodu z domova
mezi jednotlivymi zemémi.

Tyto zavéry jsou v rozporu s nékterymi piedchozimi studiemi, které naznaCovaly
vyznamngj$i vliv poméru cen nemovitosti k pfijmim, na rozhodovani mladych lidi opustit
rodinné zazemi Miles et al., (2024). Rozdily v téchto vysledcich mohou byt vysvétleny
rozdilnym ekonomickym a kulturnim kontextem zemi zahrnutych do analyzy. Je mozné, Ze vliv
cen nemovitosti na veék odchodu z domova se projevuje spiSe nepiimo, napiiklad
prostiednictvim faktort, jako jsou moznosti ndjemniho bydleni nebo statni podpora mladych
rodin, které nebyly v tomto modelu zohlednény.

Panelova regrese s fixnimi efekty byla vhodnou volbou pro tuto analyzu, nebot’ umoznila
eliminovat zkresleni zplsobené Casové invariantnimi rozdily mezi jednotlivymi zemémi.
Nicméné nizké hodnoty regresnich ukazateli a absence statistické vyznamnosti naznacuji, ze
pro pochopeni vztahu mezi analyzovanymi proménnymi by bylo tfeba zahrnout dalsi faktory
nebo pouzit odlisny piistup. Jak zminovali autoii Ferraretto & Vitali (2023) muze jit naptiklad
o socioekonomické statusy.

Rezidua modelu vykazuji pfijatelnou symetrii kolem nuly, coz potvrzuje, Ze fixni efekty
adekvatné eliminuji rozdily mezi zemémi. Tento model vSak neptinesl nové poznatky o vlivu
poméru cen nemovitosti k piijmim na vék odchodu z domova, a vysledky proto naznacuji, ze
tento faktor hraje minimalni roli, pokud viibec n&jakou, v mezinarodnim kontextu.

Zaveér
Cilem této prace bylo prozkoumat, jak pomér cen nemovitosti a ptijma ovliviiuje primérny
veék, ve kterém mladi lidé opoustéji rodinny domov. Prace se zaméfila na zjisténi vlivu tohoto



klicového ekonomického faktoru na rozhodovaci procesy mladych lidi pfi odchodu z
domadcnosti. Tohoto cile bylo dosazeno za pouZziti tii metod analyzy: korela¢ni analyzy, linearni
regrese a panelové regrese s fixnimi efekty. Na zdklad¢ provedenych analyz 1ze konstatovat, Ze
cil prace byl splnén.

Byla ziskana odpovéd’ na vSechny stanovené vyzkumné otazky, pfi¢emz hlavni zjiSténi
ukdzala, Ze pomér cen nemovitosti k pt{jmim hraje roli pfi rozhodovani mladych lidi o odchodu
z domova. Vysledky prvni analyzy odhalily, ze rostouci pomér cen nemovitosti k pi{jmim
miZze byt vyznamnou piekazkou pro mlad¢ lidi, ktefi chtéji opustit rodinné zazemi. Tento vztah
byl podpoien analyzou linearni regrese, kterd prokazala negativni vliv tohoto faktoru na vék
odchodu z domova. Panelova regrese s fixnimi efekty vSak ukazala, Zze vliv poméru cen
nemovitosti k pfijmim na v€k odchodu z domova je ve srovnani mezi zemémi statisticky
nevyznamny. Vysledky naznacuji, Ze jiné faktory, naptiklad kulturni normy nebo dostupnost

vvvvvv

Zjisténi této prace poskytuji ucelené shrnuti odpovédi na stanovené vyzkumné otazky a
umoznuji zobecnéni na segment mladych dospélych, zejména v zemich, kde vysoké ceny
nemovitosti predstavuji zasadni piekazku pro dosazeni samostatného bydleni. Tyto vysledky
mohou byt rovnéz cennym podkladem pro tvirce politik zaméfenych na feSeni problémut
spojenych s dostupnosti bydleni a podporu mladych lidi pfi jejich osamostatiiovani.

Ptestoze byl cil prace naplnén, je vhodné upozornit na urcitd omezeni, ktera mohla ovlivnit
interpretaci vysledki. Mezi hlavni limity patfila zavislost na dostupnosti dat, ktera i pfes svou
reprezentativnost mohla obsahovat chyby ¢i nepfesnosti ovliviiyjici analyzu. Dal§im omezenim
bylo, ze modely nezohlediiovaly vSechny relevantni faktory, jako naptiklad mira vzdélani ¢i
kulturni rozdily, jeZ mohou vyznamné ovlivnit rozhodovani mladych lidi. V neposledni fad¢
pfedstavuje limit také Casovy horizont studie, nebot analyza byla zalozena na datech z
omezeného ¢asového obdobi, coz mohlo omezit schopnost identifikovat dlouhodobé trendy.

Ptinos této prace spociva ve zdliraznéni diilezitosti ekonomickych faktort pii rozhodovani
mladych lidi o odchodu z domova, ptfi¢emz byla poskytnuta detailni analyza jejich vlivu. Tato
préace ptispiva k diskusi o dostupnosti bydleni a osamostatnéni mladych lidi, a zdroven nabizi
podklady pro politicka rozhodnuti smétujici ke zlepsSeni situace v oblasti bydleni.

Na zéklad¢ tohoto zjiSténi by bylo uzite¢né v budoucnosti provést hlubsi analyzu s pouzitim
vice proménnych, které by pomohly 1épe objasnit, jaky vliv maji jiné faktory, napiiklad cena
pronajmu, vzdelani, vliv statni podpory, rozdily v méstskych a venkovskych oblastech. Analyza
by mohla byt rozsifena i o specifické regionalni rozdily, které by mohly odhalit dal§i nuance v
tomto vztahu.
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