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DETERMINATION OF LAND MARKET VALUE ON A
SPECIFIC EXAMPLE

Eva Kalinov4'!, Tomas Krulicky?

Nnstitute of Technology and Business in Ceské Budg&jovice

2University of Zilina

Abstract

If it is necessary to determine the price of the property, it is good to refer to the
valuator, which the bid price by the chosen method, where some of the methods
applied are also the subject of this contribution. However, this contribution
focuses primarily on meeting the requirement for determining the market value of
the land, for a specific case that is specified in more detail. Next, the valuation
theory approaches. A real example shows the real estate market index and location
index. Two valuation methods are also set. First of all, this is the valuation code
and the associated pricing. The second method is a realistic example of the
valuation method by comparing. In conclusion, this post contains results and price
calculations.

Keywords: usual price, valuation, price maps, property
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STANOVENI TRZNI HODNOTY POZEMKU NA
KONKRETNIM PRIKLADU

Eva Kalinova', Tomas Krulicky?

'Vysokd $kola technick4 a ekonomickd v Ceskych Budg&jovicich

27ilinskd univerzita v Ziliné

Abstrakt

V piipadé potieby stanoveni ceny nemovitosti, je dobré se obratit na odhadce,
ktery stanovy cenu vybranou metodou, kde nékteré z uplathovanych metod jsou
také predmétem tohoto piispévku. Tento piispévek se vSak primdrné zamétuje na
splnéni poZadavku v piipad¢ stanoveni trZzni hodnoty pozemki, na konkrétnim
pfipadé, ktery je bliZze specifikovdn. Ddle je pfiblizena teorie tykajici se obecné
ocenovani. Redlny ptiklad zahrnuje index trhu s nemovitymi vécmi a index
polohy. Déle jsou stanoveny dvé metody ocenéni. V prvni fad¢ je to ocenovaci
pfedpis a stim spojené ocenéni cenovym predpisem. Jako druhd metoda je
ukdzana na realném piikladu metoda ocenéni porovnavanim. V zavéru obsahuje
tento prispévek vysledky a kalkulace cen.

Klicova slova: obvykl4 cena, ocefiovéni, cenové mapy, nemovitosti

Uvod

Slovo oceniovani ma ndasledujici vyznamy: urovani ceny, hodnoty v penézich

(ocenovani dlouhodobého majetku, Skod); kritické hodnoceni a posuzovdni (napf. reputable
artist — ocenovany umeélec a jeho nejcennéjsi dila); udélovéni cen (finalistim soutéZe apod.);
pochvalné uznani hodnoty (napiiklad réeni "snaha se ceni", "konec¢né to nékdo ocenil")

(Cervend, 1998).
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Ocenovani v podnikové praxi je urceni toho, co firma dostane za svlij produkt. Faktory
ocenovani jsou vyrobni naklady, trh, konkurence, situace na trhu, znacka a kvalita produktu.
Ocenovani je kliCovou proménnou v mikroekonomické teorii alokace ceny.

Cena je zdkladnim aspektem finanéniho modelovani a je jednim ze Cctyf P
marketingového mixu (dals{ tfi aspekty jsou produkt, propagace a misto).

Stavebni pozemek se ocenuje ndsobkem vyméry pozemku a ceny za m uvedené v
cenové map¢, kterou vydala obec. Neni-li stavebni pozemek ocenén v cenové mapé, oceni se
ndsobkem vyméry pozemku a zakladni ceny za m upravené o vliv polohy a dalsi vlivy
plsobici zejména na vyuZitelnost pozemku pro stavbu, popiipadé ceny urcené jinym
zpusobem ocefovani podle § 2, které stanovi vyhlaska (Cesko, 1997).

Cenovd mapa stavebnich pozemki je grafické znazornéni stavebnich pozemki na dzemf
obce nebo jeji casti v méfitku 1:5000, popfipadé v méfitku podrobnéjSim s vyznacenymi
cenami. Stavebni pozemky v cenové mapé€ se oceni skutecné sjednanymi cenami obsazenymi
v kupnich smlouvédch. Nejsou-li pii zpracovdni cenové mapy sjednané ceny stavebnich
pozemki podle odstavce 2 v dané obci k dispozici nebo nelze-li je pouZit, protoZe jizZ
neodpovidaji drovni sjednanych cen porovnatelnych pozemkl ke dni vypracovani cenové
mapy, ur¢i se ceny na zdklad€ porovnéni se sjednanymi cenami obdobnych pozemk v dané
obci nebo v jinych srovnatelnych obcich spadajicich do stejné skupiny podle poctu obyvatel,;

skupiny obcf stanovi vyhlagka (Cesko, 1997).

Pti porovndni se vychdzi ze shodného ucelu uZiti, z obdobné polohy v obci a ze shodné
stavebni vybavenosti pozemku. Udaje o postupu a porovnani obce uvedou v textové &dsti
cenové mapy, kterd poptipadé obsahuje dalsi vysvétlivky. Podrobné&jsi metodiku zpracovéni
cenovych podkladii pro cenovou mapu stanovi vyhlaska (Cesko, 1997).

1 Teoreticky rozbor problematiky

Podle ust. § 2 zdkona &. 151/1997 Sb. O ocefiovani majetku (Cesko, 1997) se majetek
ocenuje obvyklou cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv
zv1astni obliby (Semerdd, 2016). Cena obvykla (trzni hodnota) je tedy takova cena, kterou by
bylo mozno v mist¢ a Case dosdhnout mezi dobrovolné proddvajicimi a kupujicimi
nezavislymi osobami, po fddném marketingu (Bradac, 2016).

V daném misté a Case byl dohleddn realizovany srovnatelny obchod s nemovitymi
vécmi, jeZ je mozné uvazit i na pfedmét ocenéni. Vyslednd stanovend cena odpovida zjisténé
cené podle cenového predpisu. Je moZné konstatovat, Ze cenovy predpis vyuZivany pro
stanoveni zjiSténé (administrativni) ceny vychdzi ve svém zdkladu z jiZ realizovanych prodejt
nemovitosti a dochazi tak logicky k pfiblizovani ceny zjiténé a ceny. Ministerstvo financi CR
provadi kazdoro¢n¢ analyzu ddaji z prodeje nemovitych véci a na zdklad¢é zjisténych
informaci provadi dpravu stavajiciho ocenéni. Aktudlni zdkladni ceny nezbytné pro urceni
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zjisténé ceny porovndvacim zplusobem, uvedené v piilohdch ocenovaciho predpisu, vychazeji
tedy ze skutecné realizovanych cen, které zjistili pracovnici Generalniho finan¢niho feditelstvi
z kupnich smluv, pfiklddanych k danovym pfizndnim k dani z nabyti nemovitych véci.
Zakladni ceny jsou urCeny ve vySi prumérnych kupnich cen podle druhu nemovitosti a
lokality. Ocenovaci predpis ddle umozZiuje korekénimi indexy zohlednit specifika dané
nemovité véci ve vysledné cené. S ohledem na tuto skuteCnost je mozné konstatovat, Ze
vyslednd cena zjisténd pomoci cenového predpisu by méla oscilovat okolo vyse obvyklé ceny
(trzni hodnoty) na trhu.

Od stanovené obvyklé ceny pozemki byly ndsledné odecteny naklady na demolici dvou
uvedenych staveb. Naklady na demolici byly vycisleny s vyuzitim cenové soustavy URS
Praha v cenové hladin€ 1/2016. Jak jiz bylo uvedeno v nalezu, v objektech se v soucasné dobé
vyskytuje bliZe neur¢ené mnozstvi odpadu — textilie, plasty, sklo.

Znalecky ustav je po odborné uvaze toho nazoru, Ze ndklady na likvidaci uvedenych
odpadli a odpadl vznikajicich pfi demolici staveb budou vykompenzoviny zpenéZenim
recyklovanych surovin — Zelezny Srot, betonovy recykldt. Z tohoto diivodu neni potieba
pocitat s dodate¢nymi ndklady na likvidaci odpadd.

V souladu s pfedchozimi studiemi ocekdvame, Ze schopnost firmy generovat budouci

penézni toky bude zna¢né€ naruSena pouzitim skutecnych manipulaci ¢innosti (Mellado-Cid,
2018).

V jedné ze studii je popsdno a vysvétleno, jak 1ze pomoci nové implikovanych technik
popsat prusecik hodnotovych krouzki, které ptirozené vznikaji pfi studiu lokdlnich
kvadratickych transformaci pravidelného mistniho kruhu (Olbering, 2018).

Pii ocenovéani napiiklad tepelnych elektraren, je postup slozit&jsi, Pouzit¢ modely
pfedstavuji zvlastni vlastnosti technologii, véetné nepravidelného rozlozeni rychlosti vétru,
jakoZ i ndkladii na spousténi a odstaveni tepelnych jednotek. Tyto modely se pouZivaji k
posouzeni dopadu ptedpokladanych budoucich trznich podminek, jako je zvySovani priimérné
cenové hladiny, kolisdni cen a korelace mezi vyrobou obnovitelnych zdroji a cenami
elektiiny (Ernstsen, 2018).

Na pokles ceny a feSeni tohoto problému se zaméftil také Kiyoumarsi (2018), ktery rika,
Ze opCni putovani se béZn€ pouZivaji na akciovém trhu, aby se zabranilo poklesu ceny akcii
pod stanovenou cenu. Na druhou stranu nepopird, Ze, piistup s kone€nymi rozdily je dobie
znamé a dobte provedené numerickd schéma pro finan¢ni diferencidlni rovnice.

Napriklad v problematice ocenovéni bariérovych opci, byly v ¢lanku od Miao (2018),
blize ptibliZzeny metody Monte-Carlo, které byly vyvinuty pro zdkladni typy americkych opci,
a to predevSim k ocenéni americkych bariérovych opci. Hlavni vyhodou téchto metod je to, Ze
nevyzaduji zpétnou indukci, coZ je nejvice Casové ndrocny a pamétoveé ndrocny krok v
simulacnim pfistupu k ocetlovdani americkych opci. Aby tyto metody fungovaly, musime
definovat tzv. Pseudo kritické ceny, které se pouzivaji k urceni toho, zda ma dojit k brzkému
pohybu.

31



V empirickych studiich je pouzivan model soucasnych rovnic (SEM), ktery je urcen pro
roz$iteni modelll ocenéni zaloZenych na tcetnictvi. Namisto pouZiti prognéz analytikl jsou
odhady provoznich vynosii odhadovdny z SEM a pouzity pro vypocet "dal§ich informaci"
(Kiyoumarsi, 2018).

Pokud mluvime o statistikdch v souvislosti s hodnocenim, méli bychom zminit Juvina
(2018), ktery tika, zZe pro kazdy deklarujici pamétovy prvek se na zdklad¢ statistik vyuziti a
odmeény, kterou generuje, ziskdvaji dvé sub-symbolickd mnozstvi nazyvand hodnoceni a
vzruseni. V disledku toho miZe byt kazdy pamétovy prvek charakterizovdn jako pozitivni
nebo negativni a ma urcity stupen afektivni intenzity (Juvina, 2018).

Jiz ve starovéku védeli, jak dobfe stanovit cenu a nakolik si vazit svého majetku a
hodnot. Stfedomotské borové lesy staly stanoviStém lidské ¢innosti a poskytuji Sirokou Skédlu
zbozi, jako je dievo, piniova semena, pryskyfice a dal$i odvozené produkty. Mezi nimi dehet
a pryskyfice hrély historickou roli v interakci mezi lidskou &innost a lesy. Ve Spanélsku hrala
pryskyfice dileZitou roli v hospodaiském a socidlnim rozvoji ve venkovskych oblastech
béhem 20. stoleti (Solino, 2018).

2 Popis piredmétu ocenéni

Posuzované pozemky tvoii pasovity komplex s primérnou Sitkou 8 m a piistupem na
vefejnou komunikaci. K datu ocenéni jsou pozemky kryty bujnou vegetaci a hustym porostem
vzrostlych dfevin. Na pozemnich je kovové oploceni, ve vet$i mife mimo hranice pozemku.
Na pozemcich se nachdzeji dvé stavby, pficemz ob¢ stavby pifesahuji na sousedni pozemky,
které jsou ve vlastnictvi jinych osob. Zadavatel posudku pfi zadani konstatoval, Ze stanovena
cena pozemku bude poniZena o ndklady na demolici celych staveb, tedy i1 stavebnich
konstrukci, které jsou umistény na sousednich pozemcich.

Stavba — budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho, stojici na pozemku parc. €.
XXXX/X je pravdépodobné plivodni administrativni objekt. Jednd se o jednopodlazni,
zdénou, nepodsklepenou budovu s plochou stieSni konstrukci. Celd stavba je ve velmi
Spatném technickém stavu se zanedbanou udrzbou. Vzhledem k tomu, Ze k budové neni
dostupnd stavebni dokumentace, byly rozméry pro dcely stanoveni ndkladii na demolici
zjiStény pii mistnim Setieni.

Stavba — budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho, stojici na pozemku parc. €.
XXXX/XX je charakteru haly. Jednd se o jednopodlaZzni, nepodsklepeny objekt, ktery na
Zelezobetonové podezdivce md klenuté sklolamindtové zastfeSeni, plivodné vyuZivany jako
sklad. Podlaha je betonov4, Stitové konstrukce jsou z vInitého plechu s osazenymi kovovymi

oteviratelnymi vraty. Hala je ve velmi Spatném technickém stavu a ke dni ocenéni je v hale
mnozstvi odpadu — textilie, plasty, sklo, které bude muset byt pti demolici stavby odklizeno.

Obecn¢ pro posuzované nemovitosti plati tyto parametry:
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2.1 Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka nizsi nez I -0,01
nabidka - Jedna se o neudrzovany soubor pozemki o nevhodném
tvaru, s velmi omezenymi moZnostmi vyuziti

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovand tzem{

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. III 0,95

100-leté vody)
5
Index trhu  Ir=Pe* (1 +[1 P;)=0,941

i=1

2.2 Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel.

Nazev znaku ¢&. P

1. Druh a Gcel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Vyrobni V -0,10

objekty — (femesla, sklady) neruSici okoli
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 11 -0,01
¢aste¢né dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — III 0,02
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dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodnd — III 0,04
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost - NiZ$i neZ je primér v kraji III 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P * (1 +00 Pi)=0,990
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,932

3 Ocenéni pozemkii

3.1 Ocenéni cenovym predpisem

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €.
350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitostmi IT = 0,941
Index polohy pozemku IP = 0,990
Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,02
velikost - omezujici jeho vyuZziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veéetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné tzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu II 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+ P;=0,980

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,941 * 0,980 * 0,990 = 0,913

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Z4Kl. cena Upr. cena

Zatfidéni Index  Koef.
[K&/m?] [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

§ 4 odst. 1 2 290,- 0,913 2 090,77
) Parcelni ~ YYMEra  jedqn cena  Cena
Typ Nazev Y %702
¢islo [m?] [K¢E/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a XXXX/X 126,00 2 090,77 263 437,02
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a XXXX/X 75,00 2 090,77 156 807,75
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 201,00 420 244,77

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkl
Z4Kkl. cena Upr. cena

Zatiidéni Koeficienty Index P Index T Uprava
[K&/m?] [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaéni,
odstavné, rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 2290,- 0,50 0,990 1,000 1 133,55

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Srazka Cena

) Parcelni  YYMEra  Jedn cena
Typ Nazev » X2
¢islo [m?] [K¢/m?] (K¢
§ 9 odst. 2 zahrada XXXX/X  1378,00 1133,55 1562 031,90
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§ 9 odst. 2 ostatni plocha XXXX/IX 195,00 1 133,55 221 042,25

Jiné pozemky - celkem 1 573,00 1783 074,15
Soubor pozemKkii - zjiSténa cena = 2 203 318,92 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 203 320.- K¢&

slovy: Dvamilionydvéstétiitisictfistadvacet K¢

3.2 Ocenéni porovnanim

Popis porovnatelné nemovitosti

Jedn4 se o soubor pozemkil o vyméfe XXXX m? s drobnymi stavbami v ul. XXxxx, u
Zeleznini zastdvky xxxxx, za budovou xxxx. Uvedené stavby byly dle pfilozené
fotodokumentace z dubna 2012 demolovény jiz pfed prodejem pozemku. Nemovitosti byly
realizovany na trhu na konci fijna 2015. Vzhledem k mistu, velikosti, zastavénosti a
casovému hledisku jde o srovnatelnou nemovitost. Realiza¢ni cena u komplexu pozemki byla
3 324 100.- K&, coz je v jednotkové cené 1 300,- K&/m?. Tato cena koreluje se zjiténou cenou
podle cenového predpisu

Vyslednd obvykld cena (trzni hodnota) byla stanovena na podkladé ceny
porovnatelného pozemku, protoZe realizovany obchod je vZdy nejvhodnéjSim indikdtorem
nabidky a poptdvky v misté a Case. Spravnost volby potvrzuje i zjiSténd cena podle cenového
ptedpisu. Obvykld cena (trZzni hodnota) byla stanovena:

1 300,- K&/m?* 1774 m?=2 306 200,- K¢, po zaokrouhleni 2 300 000,- K¢ vé. DPH

3.3 Stanoveni nakladi na demolici objektu

Stavba stojici na pozemku parc. ¢. XXX/X
Obestavény prostor: 706 m? Zastaveéna plocha: 195 m?
Max. vyska objektu: 3,62 m

Néklady na odstranéni stavby administrativni budovy jsou uvedeny v tabulce €. 1.
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Tabulka 8: Ndklady na odstranéni administrativni budovy

. cena/ celkem
Cislo polozky | Nazev polozky MJ | mnozstvi | MJ (K¢)
Zemni prace

174101101R00 | Zasyp jam, ryh, Sachet se zhutnénim m?3 60,44 78,50 474423
Celkem za Zemni prdce 4 744,23
Prorazeni otvori

979083112R00 | Vodorovné pfemisténi suti na sklddku do 1000 m t 354,02 | 138,00 | 48 854,64
979096113000 | Drceni odpadu z betonu zelezového t 139,00 109,00 | 15 151,31
997006005 Drceni stavebniho odpadu z demolic ze zdiva z cihel a

kamene s dopravou do 100 m a naloZenim t 215,02 70,50 | 15 158,65

Celkem za PrordZeni otvori 79 164,59
Demolice

981011412 Demolice budov zdénych na MC nebo z betonu podil 199

konstrukei do 15 % postupnym rozebiranim m? 705,90 | 283,00 769,70

981513113000 | Demolice zdkladovych konstrukci beton mechan. m? 60,44 | 1517,13| 91 689,27
Celkem za Demolice 291 458,97
Celkem bez DPH 375 367,78
Zdroj: Autofi.
Stavba stojici na pozemku parc. ¢. XXXX/X
Obestavény prostor: 1204 m* Zastavénd plocha: 207 m?
Maximalni vySka objektu: 6,24 m

Naklady na odstranéni stavby skaldu jsou uvedeny v tabulce €. 2.
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Tabulka 9: Ndklady na odstranéni skladu

Cislo polozky | Nézev polozky ‘ MJ ‘ mnoZzstvi | cena / celkem
Zemni prace

174101101R00 | Zasyp jam, ryh, Sachet se zhutnénim m’ 55,97 78,50 4393,49
Celkem za Zemni prdce 4 393,49

ProrazZeni otvori

979083112R00 | Vodorovné premisténi suti na sklddku do 1000 m

—

174,73 138,00 | 24 112,24

979096113000 | Drceni odpadu z betonu Zelezového t 174,73 109,00 | 19 045,18
Celkem za PrordZent otvori 43 157,42
Demolice

981131711 Demolice hal ze ZB podil konstrukei do 10% postupnym 305

m? | 120391 254,00

rozebiranim 793,65

981513113 Demolice konstrukcei objektil z kamenného zdiva tézkou 3

mechanizaci m 55,97 1470,00| 82 272,96
Celkem za Demolice 388 066,61
Celkem bez DPH 435 617,52

Zdroj: Autofi.

Celkové ndklady na demolici staveb ¢ini 810 985 K¢ bez DPH, po zaokrouhleni a
zapocteni DPH

980 000.- K¢ vé. DPH

4 Vysledky a zavér
Obvykla cena (trZzni hodnota) souboru pozemki: 2 300 000,- K¢
Celkové ndklady na demolici staveb: 980 000,- K¢

Obvykl4 cena souboru pozemkil po odecteni ndkladl na demolici staveb: 1 320 000,- K¢

113
1

Tento prispévek na téma ,,Ocefiovani“ ndm urcil za pomoci konkrétnich piikladl
vyslednou cenu pozemku. V tomto piispévku byla pouZita metoda ,,Ocenéni porovndnim* a
metoda ,,Ocenéni cenovym ptedpisem*. Cil, ktery znél ,,Stanovte v misté¢ a ¢ase obvyklou
cenu (trzni hodnotu) uvedenych nemovitosti ke dni 17. 6. 2016%, byl naplnén. Ve stanovené
cen¢ byla zohlednéna i oCekavand ndkladovost demolice dvou staveb. Je mozné konstatovat,
Ze cena demoli¢nich praci je znacné€ zdvisla na pouzité technologii demolice a moZnosti
vyuziti recyklovatelnych slozek.

Cena obvykla (trZni hodnota) ptedmétného souboru pozemku byla stanovena ke dni
ocenéni ve vysi 1 320 000,- K¢ véetné¢ DPH.

38




Pouzita literatura

BERGMANN, I. a W. SCHULTZE, 2018. Accounting based valuation: a simultaneous
equations model for forecasting earnings to proxy for 'other information'. Review of
Quantitative Finance and Accounting, S0(4), 1057-1091. ISSN 0924-865X.

BRADAC, A. a kolektiv, 2016. Teorie oceriovdni nemovitosti. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM. ISBN 978-80-7204-930-1.

CERVENA, V., 1998. Slovnik spisovné cestiny pro Skolu a verejnost: s dodatkem
Ministerstva §kolstvi, mlddeZe a télovychovy Ceské republiky. Vyd. 2., opr. a dopl.
Redaktor Josef FILIPEC. Praha: Academia. ISBN 8020004939.

CESKO, 1997. Zakon & 151/1997 Sb. Zdkon o oceriovdni majetku: Ocenovdni stavebniho
pozemku, In: ro¢nik 1997.

ERNSTSEN, R. R. a T. K. BOOMSMA, 2018. Valuation of power plants. European Journal
of Operational Research, 266(3), 1153-1174. ISSN 0377-2217.

JUVINA, L., O. LARUE a A. HOUGH, 2018. Modeling valuation and core affect in
a cognitive architecture: The impact of valence and arousal on memory and decision-
making. Cognitive Systems Research, 48, 4-24. ISSN 1389-0417.

KIYOUMARSI, F. 2018. European and American put valuation via a high-order semi-
discretization scheme. Computational Methods for Differential Equations, 6(1), 63-79.
ISSN 2345-3982.

MELLADO-CID, C., S. R. JORY a T. N. NGO, 2018. Real activities manipulation and firm
valuation. Review of Quantitative Finance and Accounting, 50(4), 1201-1226. ISSN 0924-
865X.

MIAO, D. W.-CH., Y.-H. LEE a J.-Y. WANG, 2018. Using forward Monte-Carlo simulation
for the valuation of American barrier options. Annals of Operations Research, 264(1-2),
339-366. ISSN 0254-5330.

OLBERDING, B. 2018. On the topology of valuation-theoretic representations of integrally
closed domains. Journal of Pure and Applied Algebra, 222(8), 2267-2287. ISSN 0022-
4049.

SEMERAD, P., 2016. How to Avoid the Usual Price Rule on the Fuel Market in the Czech
Republic. Acta Universitatis Agriculturae et Silviculturae Mendelianae Brunensis, 64(1),
351-355. ISSN 1211-8516.

SOLINO, M. et al.,, 2018. Resin-tapped pine forests in Spain: Ecological diversity and
economic valuation. Science of the Total Environment, 625, 1146-1155. ISSN 0048-9697.

Kontaktni adresa autori:

Bc. Eva Kalinova, Ustav znalectvi a ocenovani, Vysoka Skola technickd a ekonomicka
v Ceskych Budgjovicich, student magisterského navazujiciho studijntho programu (pomocna

39



védeckd sfla), Okruzni 517/10, 37001 Ceské Budé&jovice, Ceskd republika, e-mail:
jessica@mail.vstecb.cz

Ing. Tomas Krulicky, BBA, Zilinskd univerzita v Ziling, Fakulta prevddzky a ekonomiky
dopravy a spojov, Univerzitna 8215/1, 01026 Zilina, Slovensko, e-mail:
krulicky @mail.vstecb.cz

40



