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DETERMINING THE COMMON (MARKET) PRICE OF
BUILDING AND LAND BUILDING

Eva Kalinova', Tomas Krulicky?

!'School of Expertness and Valuation, Institute of Technology and Business in Ceské
Bud¢jovice
2 The Faculty of Operation and Economics of Transport and Communications, Department of
Economics, University of Zilina

Abstract

In the event it is necessary to determine a property value, it is recommended to
contact a valuer, who determines the price using a selected method of valuation of
property. Nevertheless, this contribution deals mainly with determining prevailing
(market) price of the construction of a shed and land on an example specified in
the text. The introductory part of the contribution presents a theory concerning
namely prevailing (market) price, valuation of asset, property, and buildings. The
methodology is focused on the basic information about the given topic and
includes also real estate market index as well as location index. The following part
deals with the valuation method, namely valuation rules. The conclusion part
shows the recapitulation of the results and determined prevailing (market) price.

Keywords: asset valuation, valuation of property, prevailing price
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STANOVENI OBVYKLE (TRZNI) CENY STAVBY KOLNY A

POZEMKU

Eva Kalinova!, Tomas Krulicky?

! Ustav znalectvi a ocefiovéni, Vysoka $kola technicka a ekonomické v Ceskych Budg&jovicich

2 Fakulta

provozu a ekonomiky dopravy a spojii, Katedra ekonomiky, Zilinsk4 univerzita v
Ziling

Abstrakt

Jestlize je potfeba urcit cenu nemovitosti, je dobré se obratit na odhadce, ktery
stanovy cenu vybranou metodou oceflovani nemovitosti. Dany piispévek se vSak
pfevazné zaméfuje na stanoveni obvyklé (trzni) ceny stavby kolny a pozemku na
pfipadé¢, jez je v praci blize specifikovan. V uvodni ¢asti studie je pfibliZzena
teorie, jeZ se tykd konkrétné obvyklé (trzni) ceny, ocenovani majetku, pozemki a
staveb. Metodika prace je zaméfena na zakladni informace o daném predmétu
pfispévkil a zahrnuje téZ index trhu s nemovitymi vécmi a index polohy. V dalsi

casti

prace je uvedena metoda ocenovani, konkrétné ocenovaci predpis. V zavéru

ptispévku je uvedena rekapitulace danych vysledki a stanovena obvykla (trzni)
cena.

Klicova slova: ocenéni majetku, ocenéni nemovitosti, obvykla cena

Uvod

Dle Cervené (1998) ma slovo ocefiovani nasledujici vyznamy:

Dle ust

urcovani ceny, hodnoty v penézich (oceniovani dlouhodobého majetku, Skod),
kritické hodnoceni a posuzovani (napt. reputable artist — ocefiovany umélec a
jeho nejcennéjsi dila),
udélovani cen (finalistim soutéze atd.),
pochvalné uznani hodnoty (naptiklad réeni "snaha se ceni", "kone¢né to nékdo
ocenil").

. § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku (Cesko, 1997) se majetek

ocefiuje obvyklou cenou. Dle Bradace (2016) je cena obvyklad (trZzni hodnota) takova cena,

kterou by bylo mozno v misté a ¢ase dosahnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi
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nezavislymi osobami, po fadném marketingu. Krabec (2009) konstatuje, ze se obvyklou
cenou pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, jez by byla dosazena pfi prodejich stejného
pfipadné obdobného majetku ¢i pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji veskeré okolnosti, jez maji na
cenu vliv, ale do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho ¢i kupujiciho ani vliv zvlastni obliby (Semerad, 2016; Janovska a kol., 2014).

Podle soucasné podoby zdkona o ocenovani majetku je zdkladem pro oceilovani zejména
cena obvykld, jez se stanovuje porovnanim kupnich cen srovnatelnych véci. Novela pocita
s roz$ifenim moznosti ocenéni veéci tim, Ze zavadi trzni hodnotu jako nédhradni zpisob
ocenéni. Takovy zptlisob se pouzije piedev§im v téch ptipadech, kdy neni mozné pro urceni
obvyklé ceny zjistit kupni ceny srovnatelnych véci vzhledem k jedinecnosti této véci ¢i
z divodu, ze se sni vkonkrétni lokalit€¢ a case zatim neobchodovalo. Trzni hodnotu
predstavuje odhadovana ¢astka, za niz bude mozné danou véc sménit k datu ocenéni mezi
ochotnym prodavajicim a ochotnym kupujicim pii obchodnim styku na volném trhu po
nalezitém marketingu (Danové a pravni aktuality, 2019).

Dle Lisi (2019) se oceniovani majetku stava stale dulezit¢jsi praktickou a v tomto kontextu
téz teoretickou disciplinou. Bartkova a Stefanovova (2016) konstatuji, Zze ocenovani majetku
je zaloZeno na piedpokladu, Ze kazdd nemovitost pfindsi konkrétni piijem, jenz pochazi z
hospodaiské Cinnosti a ktery je zaloZen na ocekavani vyhody. To znamena, Ze investice do
nemovitosti by mély byt soucasti kazdé investicni strategie.

Ocenovani nemovitosti, ocelovani majetku ¢i ocenovani pozemkil je proces vytvafeni
nazoru na hodnotu nemovitosti (Van Bragt a kol., 2015). Transakce s nemovitostmi obvykle
vyzaduji ocenéni, jelikoZ se vyskytuji pouze ziidka a kazda nemovitost je jedinecnd, na rozdil
od firemnich akcii, se kterymi se obchoduje denné, a jsou totozné. Nékdy se pro stanoveni
prodejni ceny nemovitosti pouziva posudek (Dziadosz a Meszek, 2015).

Dle Snajberga (2015) je ocefiovani nemovitosti proces, ve kterém je uréena ekonomicka
hodnota investice do nemovitosti, ktera se obvykle snazi stanovit redlnou trzni hodnotu
nemovitosti, nebo cenu, za kterou informovany prodavajici ochotné proda svlij nemovity
majetek informovanému kupujicimu. Ob¢ strany maji tedy veskeré relevantni informace a
zadna strana neni nucena prodat ¢i koupit. Je ale nutné zdiraznit, ze hodnota nemovitosti neni
vzdy rovna jeji cene.

Ocenovani pozemki
Pro ocenlovani pozemkt se pouzivaji nize uvedené metody:

e metoda srovnavaci (dle cenovych map),

e metoda tfidy polohy (hodnoceni dle souboru kritérii),
e metoda indexova (nasobeni historické ceny indexy),
e metody vynosove.

Ocenovani budov a staveb
Pro oceniovani budou a staveb se pouzivaji nize uvedené metody:

¢ metoda nakladové (stanovuje se Cista reprodukcéni hodnota),
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e metody trzniho porovnani,
e metoda indexova (Vochozka a Mulac, 2012).

Metodika

Popis predmétu ocenéni
Stanovte v mist¢ a ¢ase obvyklou (trzni) cenu nemovitosti specifikovanych nize ke dni 7.
4.2016:

e pozemek st. parc. &. XXX o vyméie 82 m?,
e stavba kolny bez Cisla popisného, jez je soucasti pozemku st. parc. ¢. XXX,
vSe zapsano na LV ¢€. 1 pro katastralni izemi Vodnany u Katastralniho ufadu pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Strakonice.

Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: XXX

38901 Vodiany
Kraj: Jihocesky
Okres: Strakonice
Obec: Vodiany
Katastralni tzemi: Vodiany
Pocet obyvatel: 6 853

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 000,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poCtem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

0O3. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 686,00
K¢&/m?
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Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17. 3. 2016.

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik nemovitosti: Mésto Vodinany, nam. Svobody 18, Vodnany I, 389 01 Vodinany

Lokalizace predmétu ocenent

Posuzované nemovitosti se nachdzi na vychodnim okraji centra mésta Vodnany, v blizkosti
tzv. parkanu, v Zeyerove ulici. Komplexni obCanska vybavenost je dostupna v blizkém okoli
posuzovanych nemovitosti.

Popis posuzovanych nemovitosti

V soucasné dobé¢ je posuzovana stavba a pozemek uzivana spolecné s objektem €. p. XXX,
skrze ktery jsou obé nemovitosti pfistupné z verejného prostranstvi. Lokalita umisténi stavby
je soucasti méstské pamatkové zony. Méstské pamatkové zony obecné podléhaji urcitym
regulim Narodniho pamatkového Ustavu, ¢imZ je sprdva a udrzba nemovitosti — staveb

N 24

dochazi.

Posuzované nemovitosti nejsou v souc¢asné dobé zatizeny vécnymi biemeny. Pro ucely
ocenéni vSak bude uvaZovano s vécnym bifemenem, které bude umoziiovat piistup spravce
inzenyrské sité ke kanalizaci, kterd ma kontrolni Sachtici na posuzovaném pozemku.

Obecné pro posuzované nemovitosti plati tyto parametry:

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka - V soucasné dobé nejsou obdobné nemovitosti v misté na
trhu nabizeny, vzhledem ke znacné¢ omezenému vyuziti nemovitosti
je omezen i okruh piipadnych zajemct o koupi.

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - Oceniované I -0,04
nemovitosti jsou piistupné pouze skrze soukromé dvory,

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index tthu  It=Ps * (1 +[_|Pi)=0,900

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2 000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Bez moznosti ptijezdu I -0,08
motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji - Nezaméstnanost I -0,01
pro Vodiiany - mésto 6,55%, JCK 5,5% (Zdroj: UP Strakonice)

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Pozemek se I -0,05

nachazi v mestské pamatkové zoné.
11

Index polohy Ie=P; * (1 +[]Pi)=0,920

i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,828

Vysledky

Teoreticky rozbor problematiky

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

V soucasné dobé neni v centru Vodnan nabizen k prodeji zadny pozemek nebo stavba,
které by bylo mozné vyuzit pro piimé porovnani. Je mozné konstatovat, ze porovnavaci
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metoda je v tomto pripad¢ nevyuzitelna i vzhledem ke specifikiim posuzovanych nemovitosti
— pozemek je pomérné maly s vdznoucim bfemenem a nepfistupny z vefejného prostranstvi.
Stejné tak stavba kolny je v natolik Spatném technickém stavu, Ze by se jen obtizn¢ hledal
porovnatelny objekt. Na druhé strané stejné tak jako predchéazejici ocenovaci predpisy,
respektuje novy cenovy predpis pfibliZovani ceny zjiSténé nemovité véci k cenam sjednanym.
Z tohoto diivodu Ministerstvo financi provedlo jako kazdoro¢né analyzy tdaji z prodeji
nemovitych véci a na zaklad¢ vysledka z téchto analyz byly provedeny upravy stavajiciho
ocenéni. Aktualni zédkladni ceny nezbytné pro urceni zjisténé ceny porovnavacim zplisobem,
uvedené v pfilohach, vychéazeji ze skutecné realizovanych cen, které vkladaji pracovnici
uzemnich pracovist Generalniho financniho feditelstvi na zdklad¢ ustanoveni § 33 odst. 3
ocenovaciho zakona, z kupnich smluv, ptikladanych k danovym ptfiznanim. Zakladni ceny
jsou urceny ve vysi prumérnych kupnich cen podle druhu nemovitosti a lokality. Vysledna
cena by méla oscilovat okolo vyse skute¢nych cen na trhu.

S ohledem na vySe uvedené byla cena pozemku 1 stavby stanovena podle aktudlniho
cenového predpisu, kdy vySe uvedena specifika posuzovanych objektii jsou zohlednéna ve
vypoctu. Cena obvykla (trzni) se bude pohybovat na urovni ceny zjisténé.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb. (Cesko, 1997), o ocefiovani majetku
ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.,
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a
228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb.,
345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Oc O O

Cena zjistend — stavba kolny

Posuzovana stavba plni funkci vedlejsi stavby a jeji stafi je odhadovano na 150 — 200 let.
Stavba je ¢astecné podsklepend, obvodové zdivo kamenné, dievény krov, palena stiesSni taska.
Jednotlivé konstrukéni prvky jsou ve Spatném technickém stavu a z toho diivodu byla zvolena
analytickd metoda vypoctu opotiebeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch
Nizev Plocha [m?]

Prizemi (8,5+6,52)/2%(11,9+9,95)/2 - 82,05
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Sklep (7,52%8,19) = 61,59

Zastavéné plochy a vyv§ky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka

- plocha

Piizemi 82,05 m? 2,20 m

Sklep 61,59 m? 2,10 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestaveény prostor [m’]

Prizemi ((8,5+6,52)/2*(11,9+9,95)/2)*(2,20) = 180,50 m®

Sklep ((7,52*8,19))*(2,10) = 129,34 m®

Zastieseni 82,05%2,48/2 = 101,74 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nizev Typ Obestavény
prostor

Ptizemi NP 180,50 m?

Sklep PP 129,34 m*

ZastreSeni Z 101,74 m*

Obestavény prostor - celkem: 411,58 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. Ijtl:jr.agjgi}ll

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 32,20 100 0,46 14,81

3. Stropy P 20,60 45 0,46 4,26

3. Stropy C 20,60 55 0,00 0,00

4. Krov S 9,30 100 1,00 9,30

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 5,70 85 1,00 4,85

7. Uprava povrchi C 5,70 15 0,00 0,00

8. Schodiste P 4,60 100 0,46 2,12

9. Dverte P 2,30 100 0,46 1,06

10. Okna C 1,20 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 6,30 100 1,00 6,30
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12. Elektroinstalace P 3,40 100 0,46 1,56
Soucet upravenych objemovych podili 53,23
Koeficient vybaveni K4: 0,5323

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 6,15 165 180 91,67 5,6377
2. Obvodové stény P 32,20 100,00 0,46 14,81 27,82 165 180 91,67 25,5026
3. Stropy P 20,60 45,00 0,46 4,26 8,00 65 80 81,25 6,5000
4. Krov S 930 100,00 1,00 9,30 17,47 65 100 65,00 11,3555
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 10,71 60 60 100,00 10,7100
7. Uprava povrchil S 570 85,00 1,00 485 9,11 60 60 100,00 9,1100
8. Schodiste P 4,60 100,00 0,46 2,12 398 165 180 91,67 3,6485
9. Dvere P 2,30 100,00 0,46 1,06 1,99 60 60 100,00 1,9900
11. Podlahy S 6,30 100,00 1,00 6,30 11,84 60 60 100,00 11,8400
12. Elektroinstalace P 3,40 100,00 0,46 1,56 293 40 40 100,00 2,9300
Opotiebeni: 89,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 140,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5323
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 1267,04
Pln4 cena: 411,58 m* * 1 267,04 K¢&/m? = 521 488,32 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 89,2 % /100) * 0,108
Nakladova cena stavby CSn = 56 320,74 K¢
Koeficient pp 0,828
Cena stavby CS = 46 633,57 K¢
Kolna - zjiSténa cena = 46 633,57 K¢
Cena zjisténd - pozemek
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,03

velikost - omezujici jeho vyuziti - Velikost posuzovanych pozemki
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do zna¢né miry omezuje jejich vyuzitelnost

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 %
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Ochranné pasmo - Ochranné
pasmo kanalizace

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva

6
Index omezujicich vliva Io=1+[|P;=0,940

i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ir = 0,920

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,900 * 0,940 * 0,920 = 0,778

vV

III
II

II

0,00

0,00
-0,03

0,00
0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o ZaKkl. cena Upr. cena
Zatridéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 686,- 0,778 533,71
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Eislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénad plocha a st. 661 82,00 533,71 43 764,22
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 82,00 43 764,22
Pozemky — zjiSténa cena = 43 764,22 K¢
Vécnd bremena vaznouci na nemovitosti
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zédkona €.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku: 10 000,- K¢
Ocenéni vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
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Zavér

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

Ocenéni staveb — kolny 431 792,30 K¢
Ocenéni pozemku 43 764,20 K¢
Celkem 475 556,50 K¢
Veécna bfemena 10 000,- K¢
Cena po odecteni vécného biemene Cini celkem: 465 556,50 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

Ocenéni staveb — kolny 46 633,60 K¢
Ocenéni pozemkt 43 764,20 K¢
Celkem 90 397,80 K¢&
Veécna bfemena 10 000,- K¢
Cena po odecteni vécného bremene ¢ini celkem: 80 397,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 80 400,- K¢

Znalecky posudek zodpovédél na znaleckou otazku ,,Stanovte v miste a case obvyklou
(trzni) cenu nemovitosti specifikovanych v casti 1.1 ke dni 7. 4. 2016 Cena posuzovanych
objektd byla ponizena o cenu odpovidajici vécnému biemeni, které bude na pozemku ztizeno
pro zajisténi moznosti obsluhy kanalizacniho potrubi. Cena obvykla (trzni) se bude pohybovat
na urovni hodnoty zjisténé postupem podle cenového predpisu.

Cena obvykla (trzni) byla stanovena ke dni ocenéni ve vySi 80 400,- K¢ véetné DPH

slovy: osmdesat tisic Ctyfi sta korun ¢eskych

Reference

BARTKOVA, H. a Z. STEFANOVOVA, 2016. Methodology Draft of Capitalization rates for
Commercial Real Estate Valuation of Businesses. /6th International Scientific Conference
on Globalization and its Socio-Economic Consequences, 111-118. ISBN 978-80-8154-
191-9.

BRADAC, A. 2016. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. 1. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno. ISBN 978-80-7204-930-1.

CERVENA, V. 1998. Slovnik spisovné cestiny pro §kolu a verejnost: s dodatkem Ministerstva
Skolstvi, mladeze a télovychovy Ceské republiky. 2. vydani, opr. a dopl. Praha: Academia.
ISBN 8020004939.

35



DANOVE A PRAVNI AKTUALITY, 2019. Novela zdkona o oceiovini majetku md do
Ceského pravniho rdadu zavést definici trzni hodnoty [online]. [cit. 2019-12-12]. Dostupné
Z: https://danovky.cz/cs/novela-zakona-o-ocenovani-majetku-ma-do-ceskeho-pravniho-
radu-zavest-definici-trzni-hodnoty

DZIADOSZ, A. a W. MESZEK, 2015. Selected Aspects of Determining of Building Facility
Deterioration for Real Estate Valuation. Procedia Engineering, 122, 266-273. ISSN 1877-
7058.

JANOVSKA, K., . GAJDA, P. MARTINKOVA a M. STOCH, 2014. An analysis of
determination of the usual price of liquid steel pig iron in the Moravian-Silesian region.
23rd International Conference on Metallurgy and Materials, 2014, 1729-1734. ISBN 978-
808729454-3.

KRABEC, T., 2009. Ocenovani podniku a standardy hodnoty. Praha: Grada. Prosperita firmy.
ISBN 978-80-247-2865-0.

LISI, G., 2019. Property valuation: the hedonic pricing model — location and housing
submarkets. Journal of property Investment and Finance, 37(6), 589-596. ISSN 1463-
578X.

SEMERAD, P., 2016. How to Avoid the Usual Price Rule on the Fuel Market in the Czech
Republic. Acta Universitatis Agriculturae et Silviculturae Mendelianae Brunensis, 64(1),
351-355. ISSN 1211-8516.

SNAJBERG, O., 2015. Valuation of Real Estate with Easement. Procedia Economics and
Finance, 25, 420-427. ISSN 2212-5671.

VAN BRAGT, D., M. K. FRANCKE, S. N. SINGOR a A. PELSSER, 2015. Risk-Neutral
Valuation of Real Estate Derivatives. The Journal of Derivatives, 23(1), 89-110. ISSN
1074-1240.

VOCHOZKA, M. a P. MULAC, 2012. Podnikovd ekonomika. Praha: Grada. Finanéni Fizeni.
ISBN 978-802-4743-721.

CESKO, 1997. Zakon ¢&. 151/1997 Sb. ze dne 10. &ervence 1997, o ocefiovani majetku. In:
Shirka zdakomi Ceské republiky.

Kontaktni adresa autoru:

Bc. Eva Kalinova, Ustav znalectvi a ocefiovani, Vysoké Skola technickd a ekonomickd v
Ceskych Budgjovicich, student magisterského navazujiciho studijniho programu, Okruzni
517/10, 37001 Ceské Budgjovice, Ceska republika, e-mail: jessica@mail.vstecb.cz

36



Ing. Tomas Krulicky, BBA, Fakulta provozu a ekonomiky dopravy a spoju, Katedra
ekonomiky, Zilinské univerzita v Ziling, Univerzitna 8215/1, 01026 Zilina, Slovakia, e-mail:
krulicky@mail.vstecb.cz

37



